REGULAMIN OKREŚLAJĄCY

WYSOKOŚĆ CZYNSZÓW I KAUCJI ZABEZPIECZAJĄCEJ
Bielsko-Bialskiego Towarzystwa Budownictwa Społecznego Sp. z o.o.

CZYNSZ

§1
1. Stawki czynszu za 1 m2 powierzchni użytkowej lokalu mieszkalnego w zasobach mieszkaniowych Spółki są ustalane przez Zgromadzenie Wspólników w takiej wysokości, aby suma czynszów za najem wszystkich lokali eksploatowanych przez Spółkę pozwalała na pokrycie kosztów eksploatacji i remontów budynków oraz spłatę kredytu zaciągniętego na budowę.

2. Czynsz, o którym mowa w ust. 1, w skali roku nie może przekraczać:

- 4% wartości odtworzeniowej lokalu, obliczonej według przepisów ustawy z dnia 21
  Czerwca  2001 r. o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie 
  Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2014 r. poz. 150 oraz z 2015 r. poz. 1322 i 1777) – 
  w przypadku lokali mieszkalnych wybudowanych przy wykorzystaniu kredytu 
  udzielonego przez Bank Gospodarstwa Krajowego na podstawie wniosków o kredyt
  złożonych do dnia 30 września  2009 r.;

        - 5% wartości odtworzeniowej, obliczona w sposób, jak wyżej, w przypadku lokali

          mieszkalnych wybudowanych przy wykorzystaniu finansowania zwrotnego.

3. Czynsz za najem lokali użytkowych bądź dzierżawę obiektów użytkowych jest czynszem rynkowym.

4. Wpływy z czynszów, o których mowa w ust. 3 przeznaczone są na cele związane z utrzymaniem zasobów mieszkaniowych Spółki oraz z budową lub nabyciem mieszkań na wynajem.

§2
BB TBS będzie miało prawo zastosować zamiast czynszu określonego w powyższy sposób inny czynsz w przypadkach i wysokości określonej w art.30 ust. 5  ustawy o niektórych formach popierania budownictwa mieszkaniowego (Dz.U.  z 2015, poz. 2071 z późniejszymi zmianami)  oraz uchwalony przez Radę Nadzorczą BB TBS w regulaminie zawierania umów najmu.

§3
BB TBS zobowiązane jest zawiadomić pisemnie najemcę o nowej wysokości czynszu nie później niż na 3 miesiące przed wejściem w życie uchwały Zgromadzenia Wspólników, o której mowa wyżej.

§4
1. Najemca oprócz czynszu jest obowiązany do uiszczenia opłat za świadczenia związane z eksploatacją mieszkania w tym opłaty za: 

a) opłaty za dostawę energii cieplnej na potrzeby c. o. według wskazań licznika ciepła, 

b) opłaty za dostawę energii cieplnej na potrzeby podgrzania ciepłej wody użytkowej wg faktycznych kosztów,

c) opłaty za dostawę wody według wskazań liczników oraz odprowadzenie ścieków i wód opadowych,

d) opłaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi.

§5
Termin i miejsce płatności czynszu określi umowa najmu lokalu mieszkalnego, dotyczy to także zapłaty za świadczenia związane z eksploatacją lokalu.

WYSOKOŚĆ  I ZASADY ZWROTU KAUCJI

§6
1. Kaucja zabezpieczająca na pokrycie należności z tytułu najmu zaistniałych w dniu opróżnienia lokalu wynosi 12 krotność miesięcznego czynszu za dany lokal obliczonego według stawki czynszu obowiązującej w dniu zawarcia umowy najmu.

2. Kaucja jest płatna w terminie co najmniej  7 dni przed objęciem lokalu na rachunek bankowy Spółki wskazany w umowie najmu.

§7
1. Na wniosek najemcy kaucja może być przez Zarząd rozłożona na raty. Wniosek winien zawierać uzasadnienie, a także wskazywać sposoby zabezpieczenia  spłaty rat /zabezpieczenie w postaci weksla, zastawu itp./

2. Zarząd może uwzględnić, kierując się stanem majątkowym najemcy, wniosek o rozłożenie kaucji na raty. Pierwsza wpłata nie może być mniejsza niż 50% wysokości kaucji, zaś sposób zapłaty rat określi umowa między stronami.

§8
1. Kaucja jest waloryzowana o  wzrost wartości czynszu.

2. W przypadku opuszczenia lokalu kaucja jest zwracana Najemcy wg wartości zwaloryzowanej na dzień rozwiązania umowy  w terminie jednego miesiąca  od daty rozwiązania umowy najmu, po potrąceniu kwot należnych Wynajmującemu.

3. Najemcy lub jego zastępcy prawnemu, nie przysługuje prawo zgłaszania roszczeń z tytułu wysokości oprocentowania kaucji zabezpieczającej.

§9
W sprawach nieuregulowanych niniejszym Regulaminem mają zastosowanie przepisy Ustawy o niektórych formach popierania budownictwa mieszkaniowego (Dz.U. 2015 poz. 2071) Ustawy o ochronie praw lokatorów (Dz.U. 2014 poz. 150) oraz Ustawy o dodatkach mieszkaniowych (Dz.U. 2013 poz. 966 i 984 oraz z 2015 poz. 693) i Kodeksu Cywilnego (Dz.U. 2016 poz. 380).

§10
Niniejszy regulamin został przyjęty Uchwałą nr 251 Rady Nadzorczej Bielsko-Bialskiego Towarzystwa Budownictwa Społecznego Sp. z o.o.  z dnia 21.10.2016 r. z mocą obowiązującą od 1 października 2016 r.

