B PROJEKT BUDOWLANY remontu dachu i elewacji

B.1 Przedmiot, cel i podstawy opracowania

B.1.1 Przedmiot opracowania

Przedmiotem opracowania jest dach i elewacje budynku mieszkalnego

przy ul. Bohateréw Warszawy nr 2a + 6a w Bielsku-Biatej. Opracowanie obejmuje
rowniez remont balkonéw budynku.

B.1.2 Cel opracowania

Celem opracowania jest rozwigzanie sposobu remontu i wybor technologii ocieplenia
i izolacji dachu, podanie sposobu naprawy tynkéw na elewacjach budynku i naprawy
(uszczelnienia) balkonow.

B.1.3 Podstawy opracowania

Podstawg opracowania projektu sa:

[1] Umowa nr 18/2016 zawarta w dniu 30.11.2016 r.

[2] Aneks nr 1 zawarty w dn. 31.01.2017 r. do umowy j.w.

[3] Pojedyncze rysunki z pierwotnego projektu opracowanego przez architekta
Alfreda Wiedermana

[4] Ogledziny i pomiary inwentaryzacyjne dachu, elewacji i balkonow

[5] .Projekt kolorystyki elewacji budynku przy ul. Bohateréw Warszawy 2a-6a
w Bielsku-Biatej opracowany przez mgr sztuki Terese Gotda-Sowickg”
- opracowanie z sierpnia 2006r.

B.2 Opis ogolny

Budynek mieszkalny wielorodzinny. Rzut ma ksztatt tuku dostosowanego do
przebiegu koryta rzeki Biatej. Budynek sktada sie z 5-ciu segmentow, z ktdérych
kazdy ma wiasng klatke schodowa i jest oddzielony od segmentoéw sasiednich
funkcjonalnie i konstrukcyjnie. Trzy Srodkowe segmenty majg 7 kondygnacji

(parter i 6 pieter), dwa segmenty skrajne majg po 6 kondygnaciji. Caty budynek

jest podpiwniczony, poziom piwnic odpowiada w przyblizeniu poziomowi podwaérka.
Poziom ulicy biegnacej od wschodniej strony budynku jest nieco nizszy od poziomu
mieszkalnej czesci parteru.

Catkowita dtugos¢ budynku od strony wypuktej wynosi ok. 83,5 m. Szerokos¢
poszczegdblnych segmentéw jest r6zna. Segmenty skrajne majg szerokos$¢ 13,10 m,
segmenty srodkowe 11,60 m. Wysokos$¢ od poziomu ulicy do krawedzi dachu wynosi
ok. 23,90 m.

W segmentach srodkowych wynosi ok. 25,5 m, segmentow skrajnych ok. 22,2 m.
Budynek wzniesiono ok. roku 1937 wg projektu Alfreda Wiedermanna.

B.3 Usytuowanie obiektu

Budynek zostat usytuowany we wschodnim koncu dawnego parku ksigzat
Sutkowskich, w zakolu rzeki Biatej, po jej zachodniej stronie. Odlegtos¢ srodkowego
segmentu budynku od muru oporowego stanowigcego umocnienie brzegu rzeki
wynosi ok. 11,60 m. Poziom terenu po wschodniej stronie budynku (na ulicy) wynosi
ok. 314,00 m npm, po stronie zachodniej (na podwérku) ok. 312,50 m.
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B.4 Funkcja

Budynek jest uzytkowany zgodnie z pierwotnym przeznaczeniem, jako budynek
mieszkalny. Pomieszczenia w poziomie parteru dostepne z ulicy uzytkowane sg jako
sklepy, czes¢ z nich posiada zaplecze socjalne lub magazynowe od strony
podworka.

B.5 Konstrukcja

Budynek murowany ze stropami zelbetowymi gestozebrowymi opartymi na scianach
no$nych poprzecznych i podtuznych. Fundamenty prawdopodobnie zelbetowe.
Konstrukcja dachu drewniana, krokwiowa wykonana na stropie zelbetowym nad
ostatnig kondygnacjg. Balkony Zelbetowe z petnymi balustradami.

B.6 Stan istniejacy

W budynku przeprowadzono w ostatnim czasie remont wiekszosci pomieszczen,
ktory jednak nie obejmowat elewacji i dachu. Niniejszy projekt dotyczy tych wtasnie
czesci budynku.

B.6.1 Elewacje

Stan elewaciji jest zty, tynk odpada ptatami stwarzajac zagrozenie dla mieszkancow
budynku i przechodniéw. Elewacje sg brudne i nie wida¢ na nich sladow jakiejkolwiek
kolorystyki. Balkony majg rézne izolacje i wykonczenie posadzek.

B.6.2 Balkony
Balkony maja r6zne izolacje i wykonczenie posadzek. Tynki z zelbetowych balustrad
I z dolnych powierzchni ptyt odpadty

B.6.3 Dach

Na drewnianej konstrukcji dachu (patrz ekspertyza) wykonano pokrycie z 2 warstw
papy i ocieplenie piankg natryskiwang o grubosci ok. 3 cm. Pokrycie wykonano przez
pomalowanie wierzchniej warstwy pianki farbg lub dyspersjg gumowo-asfaltowa,
ktora obecnie jest mocno uszkodzona i tatwa do przebicia. Niniejszy projekt
przewiduje wymiane tego ocieplenia i pokrycia (w 2 wersjach).

B.6.4 lzolacje

Istniejgca izolacja cieplna z pianki jest mocno zawilgocona i pofatdowana, co
uniemozliwia wykonanie na niej nowego pokrycia. Znajdujgca sie pod nig papa jest
sucha i w bardzo dobrym stanie.

B.7 Projektowane rozwigzanie

B.7.1 Elewacje
Elewacje budynku mocno zabrudzone, w wielu miejscach istniejacy tynk cementowo
- wapienny odspojony. Od strony podwérka ubytki odstaniajace watek ceglany.

Kolejnosc¢ robot:

o zdemontowac rynny i rury spustowe, oraz daszki nad balkonami,

o sku¢ tynki z catej powierzchni Scian z wyjgtkiem murowanych stupkéw
w naroznych loggiach;

o oczysci¢ tynk na stupkach, ubytki uzupetnic¢ tynkiem cementowym,

odtwarzajac ozdobne rowkowania,
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o oczysci¢ Sciany strumieniem powietrza pod cisnieniem,

o uzupetni¢ zaprawe w spoinach,

. wykonac tynki podktadowe zgodnie z normami i technologig producenta
zapraw tynkarskich,

. wykonac tynki gtadkie na catej powierzchni $cian:

w obrebie parteru stosowac tynki kat. 4, cementowo - wapienne
z odtworzeniem podziatow ptaszczyzn ograniczonych rowkowaniem na
elewacjach bocznych,

powyzej parteru stosowac tynki cieptochronne o wspétczynniku przewodzenia
ciepta A = 0,12 W/mK, np Baumit Thermo Putz, grubosci 4,0cm.

o malowac farbami krzemianowymi zgodnie z kolorystyka elewaciji:
- biato-kremowy - 07/ ALPEN BIANKO,
- bezowy - S 8042,
- ciemno szary - S 8046,
- bragzowy - S 3556.
Oznaczenia koloréw podano na podstawie wzornika firmy "Sempre"

. wykonac¢ nowe rynny i rury spustowe z blachy powlekanej farbami
poliuretanowymi na kolor RAL 9007, odtworzy¢ oryginalne przekroje (g 15¢cm,
@ 11 cm, oraz kwadratowe 10x10 cm i 8x8 cm),

o wymieni¢ zniszczone parapety zewnetrzne na nowe, wykonane z blachy
powlekanej farbami poliuretanowymi na kolor RAL 9007. Parapety bedace
w dobrym stanie oczysci¢ i pomalowac farbami antykorozyjnymi do metalu
na kolor RAL 9007,

o zainstalowac¢ typowe daszki aluminiowe o wymiarach 100 x 190 cm, nad
balkonami (np. firmy Metal - Gum).

B.7.2 Balkony
Powierzchnie balkondw i loggie zabrudzone, w wielu miejscach istniejacy tynk
odspojony. Uszkodzone ptyty balkonéw, widoczne zbrojenie.

Kolejnosc¢ robot:

L zdemontowac rurki spustowe i wpusty odprowadzajgce wode z balkonéw,

o sku¢ tynki z catej powierzchni balkondw: po zewnetrznej i wewnetrznej stronie
Scianek balustradowych, oraz od spodu ptyt balkonowych,

o sku¢ odspojone fragmenty ptyt balkondw,

o oczysci¢ powierzchnie betonowe strumieniem powietrza pod cisnieniem,

o oczyscic i odttusci¢ widoczne zbrojenie ptyt,

o uzupetni¢ ubytki zaprawg naprawcza, zatrze¢ powierzchnie ptyt balkonéw
i $cianek balustradowych na gtadko,

o wykonac tynki cementowo-wapienne kat. 4 po zewnetrznej i wewnetrznej

stronie $cianek balustradowych, oraz od spodu ptyt balkonowych, przy
krawedzi ptyt wykonac¢ kapinosy (bruzdy) zapobiegajace podciekaniu
deszczédwki na dolng powierzchnie piyt,

o malowac farbami krzemianowymi zgodnie z kolorystyka elewacii,
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o wykonac¢ obrobki blacharskie $cianek balustradowych z blachy powlekanej
farbami poliuretanowymi na kolor RAL 9007,

o stalowe czesci balustrad oczy$cic¢ i pomalowaé farbami antykorozyjnymi do
metalu w kolorze kolor RAL 9007,

. sku¢ wtérne posadzki balkonéw az do warstwy konstrukcyjnej,

. oczyscic¢ i odpyli¢ powierzchnie,

o uzupetni¢ ubytki zaprawg naprawcza, zatrze¢ powierzchnie na gtadko,

o wykonac izolacje przeciwwilgociowg ptynng masg izolacyjng (np. firmy
Dietermann lub Penetron) z wywinigciem na Sciany i $cianki balustradowe na
min 15cm,

o zainstalowa¢ odptywu wody deszczowej,

o styki ptyt balkonoéw ze $cianami i krawedzie odptywdw zabezpieczy¢
elastyczng tasmag izolacyjng (np bentonitowg firmy Dietermann lub Penetron),

. wykonac¢ posadzke z betonu z domieszkami substancji uszczelniajacych,

zacierang na gtadko i wypalang. Posadzke o minimalnej grubosci 3cm
wykonaé w spadku do odptywéw,

o z tej samej masy co posadzki balkonéw wykonac "cokoliki" na $ciankach
balustradowych i $cianach budynku na wysokos¢ 10cm. Na stykach posadzki
i Scian wykonac¢ wyoblenie. Zaprawe na cokotach wykonac jako zatartg na,
gtadko i wypalana,

o powierzchnie posadzek i cokolikéw pokry¢ preparatem hydrofobizujacym,

. wykona¢ nowe odprowadzenia wody deszczowej: rurki spustowe z blachy
powlekanej farbami poliuretanowymi na kolor RAL 9007, odtworzy¢ oryginalne
przekroje (f 11 cm, oraz kwadratowe 8x8 cm i 10x10cm).

Uwaga:

Zaleca sie stosowanie materiatow uszczelniajacych, izolacyjnych i hydrofobizujacych
Z jednego systemu

B.7.3 Dach

Istniejgce ocieplenie dachu z pianki natryskowej jest zawilgocone, pokrywajaca je
farba jest uszkodzona i zwietrzata. Pianke tg mozna odrywac¢ od znajdujacej sie pod
nig papy catymi ptatami. Gérna powierzchnia papy jest nieréwna, pofatdowana i nie
mozna do niej przyklei¢ nowego pokrycia z papy. Wykonanie pokrycia z membrany
z polichlorku winylu lub polipropylenu w naszym wypadku nie bytoby wskazane,

ze wzgledu na duzg ilo$¢ komindw, murkéw i wentylacji. Znajdujgca sie na dachu
papa jest w bardzo dobrym stanie i po oczyszczeniu z pianki moze by¢ wykorzy-
stana do wykonania na niej nowego pokrycia (wersja | - ocieplenia wdmuchiwanym
granulatem) lub do naklejenia na niej ocieplenia ze styropapy (wersja Il).

Robory wstepne, ktére nalezy wykona¢ w obu wersjach w pierwszej kolejnosci,
przed wykonaniem ocieplenia:

- Remont dachu na danym segmencie budynku wykonywac rownoczesnie

z remontem elewacji tego segmentu.

- Przy scianach segmentu, na ktérym bedg prowadzone roboty ustawi¢ rusztowania
stuzace do remontu elewacji siegajace na wysoko$¢ ok. 1,5 m ponad krawedzie
dachu. Rusztowania ostoni¢ siatka.
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- Zerwac istniejgce ocieplenie z catej powierzchni dachu i z obrobek blacharskich.
Zerwang ptatami pianke nalezy zaraz pakowac¢ w worki na odpady by wiatr nie
roznosit jej po okolicy.

- Usuna¢ obrobki blacharskie z murkow ogniowych i krawedziowych, pas
nadrynnowy oraz obrdbki blacharskie wokoét komindw, murkow i maszynowni wind.
- Rozebrac istniejgce rynny.

Ocieplenie — Wersja | - metoda wdmuchiwania granulatu z wetny mineralnej

- W pokryciu dachu i deskach poszycia wykonac 40 otworéw szerokosci ok. 20 cm
(jedna lub 2 deski) i dtugosci ok. 85 cm (rozstaw krokwi).

- Sprawdzi¢ stan desek poszycia i wiezby pod deskami.

- W wypadku stwierdzenia ztego stanu drewna w danym miejscu, uszkodzony
fragment dachu wymienic¢ (w wycenie przyjeto 15% konstrukcji dachu).

- Przez wyciete otwory wprowadzi¢ granulat z wetny mineralnej w przestrzen pod
deskami poszycia. Grubo$¢ warstwy granulatu winna wynosi¢ okoto 25 cm.

- Naprawi¢ deskowanie w miejscu wykonanych otwordéw i uzupetni¢ istniejace
pokrycie papowe w tych miejscach.

Ocieplenie — Wersja Il — warstwa styropianu naklejanego na istniejacej papie
- W pokryciu dachu i deskach poszycia wykona¢ 20 otwordw kontrolnych szerokosci
ok. 20 cm (jedna lub 2 deski) i dtugosci ok. 85 cm (rozstaw krokwi).

- Sprawdzi¢ stan desek poszycia i wiezby pod deskami.

- W wypadku stwierdzenia ztego stanu drewna w danym miejscu, uszkodzony
fragment dachu wymienic¢ (w wycenie przyjeto 15% konstrukcji dachu).

- Naprawi¢ deskowanie w miejscu wykonanych otworow i uzupetni¢ istniejace
pokrycie papowe w tych miejscach.

- Ociepli¢ dach przez naklejenie warstwy styropianu o grubosci 20 cm na istniejacej
papie. Nalezy zastosowac styropian oklejony obustronnie papa, by nie dopusci¢ do
jego degradaciji wskutek dziatania srodkéw chemicznych zawartych w istniejgce;j
papie lub w uzytym kleju.

Pokrycie i wykonczenie dachu — jednakowe przy obu wersjach ocieplenia

- Wykona¢ obrobki blacharskie paséw nadrynnowych, gzymséw, murkdéw ogniowych,
maszynowni wind i komindw.

- Pokry¢ dach dwiema warstwami papy wierzchniego krycia utozonej na istniejacej
papie oczyszczonej z pianki i przyklejonej klejem systemowym.

Wykona¢ nowe rynny i rury spustowe (patrz elewacje).

- Oczysci¢ i pomalowac blache ostaniajaca wschodnig elewacje najwyzszej
kondygnacji i gzymsy od strony wschodniej. Uszkodzone fragmenty blachy

(np. na stykach z wymienianymi obrobkami) nalezy wymienic.

B.8 Informacje dodatkowe

B.8.1 Obszar oddziatywania

Obszar oddziatywania inwestycji w catosci miesci sie w obrebie inwestycji,

tj. na dziatce 60/2 potozonej przy ul Bohateréw Warszawy 3a-6a, obreb Dolne
Przedmiescie w Bielsku - Biatej.

Inwestycja nie zmienia istniejgcego obszaru oddziatywania obiektu.
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B.8.2 Ochrona konserwatorska

Obiekt nie jest wpisany do rejestru zabytkow, zlokalizowany jest w obrebie Scistej
strefy ochrony konserwatorskiej krajobrazu z zabudowa ,,A” objetej ochrong na mocy
prawa.

B.8.3 Wptyw eksploataciji gorniczej
W miejscu usytuowania obiektu wptyw eksploatacji gérniczej nie wystepuje.

B.8.4 Zagrozenia dla sSrodowiska i uzytkownikow

Projektowana konstrukcja nie stwarza zagrozenia dla srodowiska. Nalezy
przestrzegac przepisow BHP dotyczacych pracy osob na wysokosci. Zerwane

z dachu ocieplenie z pianki natryskowej nalezy zaraz pakowa¢ do workéw na odpady
by nie dopusci¢ do roznoszenia ich przez wiatr.

B.8.5 Zalecenia wykonawcze

Roboty dachowe nalezy wykonywa¢ kolejno na poszczegdinych segmentach
obiektu rownoczesnie z wykonywaniem remontu elewacji danego segmentu.
Ustawione przy scianach zewnetrznych rusztowania umozliwig dostep do gzymséw
i okapow i beda réwnoczesnie zabezpieczeniem pracownikow naprawiajacych dach.
Dodatkowo nalezy rusztowanie ostoni¢ siatkami by unikng¢ niekontrolowanego
spadania skuwanych tynkow. Wystawienie stupkdéw rusztowan na wysokosc

ok. 1,5 m ponad krawedzie dachu bedzie stanowito dodatkowe zabezpieczenie
przed unoszeniem kawatkOw usuwanej pianki przez wiatr.

mgr inz. arch. Joanna Drozdz-Nowak mgr inz. Leonard Drozdz

mgr inz. arch. Marta Wielicka mgr inz. Gabriela Kowalska
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